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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tama kaavaselostus liittyy 3.3.2016 paivattyyn ranta-asemakaavakarttaan.
Asemakaavalla muodostuu Siikajoen Tunelin korttelit 1-3

1.1 Kaava-alueen sijainti

Turpeenpera

Alapaa
Kirkonkyla

Kuva 1.Kaava-alue sijaitsee Siikajoen suistossa. Alueen likimddrdinen sijainti korostettu punaisella

pallukalla.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Seurantalomake
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Siikajoen kunta hyvaksyy maankayttésuunnitelman laatimisen Tunelin pienvenesata-
man alueelle Siikajoen Osakaskunnan pyytaman ja Sweco Ymparisto Oy:n tarjouksen
mukaisesti. Siikajoen kunta osallistuu Tunelin maankadyttdsuunnitelman laatimiskus-
tannuksiin, kh 8.9.2014 §237

e Siikajoen kunta paattaa osallistua Tunelin alueen ranta-asemakaavan laatimiskustan-
nuksiin, kh 1.6.2015 § 187

¢ Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmineen (Oas) olivat ndh-
tavilla MRL 62 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti 2.5.-1.6.2016 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta annettiin 6 lausuntoa.

e Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 17.10-16.11.2016valisen ajan.

2(33)
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3

3.1

3.11

LAHTOKOHDAT

Tehtdvana on laatia alueelle Siikajoen Tunelin maankdyttésuunnitelmaluonnoksen poh-
jalta ranta-asemakaava. Siikajoen rantayleiskaavassa alueelle on osoitettu rakennusoi-
keutta 500 k-m2, joka jakautuu siten, ettd majarakennus saa olla enintdan 120 ja kalas-
tusmaja enintdan 20 kerrosneliometria. Siikajoen rantayleiskaavassa alue on osoitettu
kaavamerkinnalla LV-1, pienvenesatama tai kalasatama. Kaavamerkinnan mukaisesti alu-
een tarkempi maankdyttd tulee suunnitella vahintdan kunnanhallituksen hyvaksymalla
maankayttésuunnitelmalla.

Alueelle laadittiin maankayttésuunnitelma, missa tutkittiin mahdollisuutta jakaa sallittu
rakennusoikeus siten, ettd alueelle voisi toteuttaa esim. 6-7 kpl 80 km?2:n vapaa-ajan asun-
toa. Siikajoen rantayleiskaavasta poikkeaminen edellyttda viranomaisten hyvaksyntaa.
Maankayttoratkaisun mahdollisuudesta on neuvoteltu kunnan ja ELY-keskuksen kanssa
12.3.2015. ELY-keskus edellytti, ettda rakentamismahdollisuudet tulee tutkia ranta-asema-
kaavalla, eikd maankayttosuunnitelman pohjalta voida osoittaa alueelle esitettya lomara-
kentamista.

Suunnittelualue sijaitsee Siikajoen jokisuistossa, Siikajoen sivuhaaran Vanhajoen pohjois-
rannalla. Pienvenesataman alue on laajuudeltaan n. 8 ha. ja sitad hallinnoi Siikajoen Osa-
kaskunta, jonka tehtdavdana on mm. huolehtia osakaskunnalle kuuluvan yhteisen alueen
hallinnosta ja aluetta koskevien muiden asioiden hoidosta. Ranta-asemakaavaan liitetdan
my0s pienvenesataman pohjoispuolella oleva Siikajoen ev.lut. srk:n maa-alue, joka on laa-
juudeltaan runsaat 6 ha. Srk:n omistamalle maa-alueelle on osoitettu rantayleiskaavassa
rakennusoikeus rantasaunalle. Ranta-asemakaavassa tutkitaan mahdollisuutta osoittaa
alueelle rakennusoikeus muutamalle vapaa-ajan asunnolle, kuten Tunelissa. Runkovie-
mari ulottuu talla hetkelld n 1400m:n etdisyydelle alueesta. Alue on liitettavissa yleiseen
viemariin.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Laadittavan ranta-asemakaavan pinta-ala on noin 16,7 ha.

Hankealueella on voimassa vuonna 2003 hyvaksytty Siikajoen rantayleiskaava. Osayleis-
kaavatyohon liittyen on laadittu runsaasti selvityksia, joita on hyddynnetty myos tassa
ranta-asemakaavaty6ssa.

Maisemakuva ja luonnonymparisto

Selvitys luonnonympadristosta perustuu Siikajoen rantayleiskaavan yhteydessa tehtyihin

selvityksiin, peruskartan ja ilmakuvien tietoihin seka kesalla 2016 tehtyyn maastokayntiin.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee yksityismaan luonnonsuojelualue Pappilan luonnonsuoje-
lualue (YSA230465). Tunelin edustalla olevat saaret Isosaari ja Alasaari on osoitettu mai-
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semanhoitoalueiksi ja ulkoilu- ja virkistysalueiksi. Ndiden saarten takana oleva jokisuisto-
alue kuuluu Natura 2000-veskostoon (FI1105202, Siikajoen lintuvedet ja suot), joka on
myds Siikajokisuun luonnonsuojelualue (YSA2002209) ja kuuluu lintuvesiensuojeluohjel-
man kohteisiin (LVO110257). Natura-alueelle on matkaa noin 250 metria. Hankealue si-
jaitsee kansainvalisesti arvokkaalla lintualueella (IBA) Oulun seudun kerdantymisalue, joka
on myods Suomen arvokas lintualue (FINIBA). Siikajoki on arvokas suuri jokivesisto, joka
kuuluu Poyryn padon alapuoliselta osaltaan koskiensuojelulain piiriin.

Pappilan luonnonsuojelualue

Pappilan luonnonsuojelualueen pinta-ala on noin 6,9 ha. Luonnonsuojelualueen rauhoi-
tuspaatoksen mukaan alueella on kielletty metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet,
kasvien ja kasvinosien ottaminen lukuun ottamassa marjojen ja sienten poimintaa, maa-
ja kallioperan vahingoittaminen, muuttaminen ja sen ainesten ottaminen, rakentaminen,
moottoriajoneuvolla liikkuminen seka kaikenlainen muu toiminta, joka saattaa vaikuttaa
epaedullisesti alueen maisemakuvaan tai eldimiston tai kasviston sailymiseen.

Kaava-alueen pohjoisosassa, osin luonnonsuojelualueella, on kluuvijarvi Matheikinlam-
met (kuva 2), joka on vesilain (11 §) mukainen luontotyyppi. Vesilain mukaan /uonnonti-
laisen enintédn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijérven tai Iéhteen taikka
muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintédn yhden hehtaarin suurui-
sen lammen tai jdrven luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Lampi on kooltaan noin
0,2 ha. Matheikinlammet ja kaava-alueen eteldosassa oleva pieni soistunut lampi on Sii-
kajoen rantayleiskaavassa esitetty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keina alueina.
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Kuva 2. Matheikinlammet.

Jokivarressa on lehtipuuvaltaista rantalehtoa, jossa aluskasvillisuus on rehevaa ja heina-
ja ruohovaltaista. Vesirajassa on jarvikorte- ja saravyohykkeet lehtipuustoon ja pensaik-
koon rajautuen. Kauempana rannasta on kuusivaltaista ja paikoin harvennettua metsaa.
Kaava-alueen itdapuolella on hakkuita ja taimikoita. Rapulan alueella kaava-alueen ete-
lanurkassa on entistd, nykyaan lehtipuustoa kasvavaa vanhaa peltoa. Pappilan luonnon-
suojelualueen eteldosassa, samoin kuin kaava-alueella luonnonsuojelualueen eteldpuo-
lella, on leppa- ja lehtipuuvaltaista lehtomaista metsaa ja pienialaisesti kuusimetsaa. Pai-
koin aluskasvillisuudessa valtalajina ovat saniaiset, kuusikossa aluskasvillisuus on harvaa
tai puuttuu. Kosteat keskiravinteiset lehdot, jota on luonnonsuojelualueella ja sen etela-
puolella, ovat Suomen luontotyyppien uhanalaisuusluokituksen mukaan koko maassa sil-
mallapidettaviad. Kaavassa osoitetuilla rakennuspaikoilla ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka
rajoittaisivat alueen rakentamista kaavaratkaisun mukaisesti.

Suunnittelualue sijaitsee Siikajoen suun maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Maisemakokonaisuus on maakunnallisesti arvokas. Pienialaiset viljelysalueet sijaitsevat
metsdalueiden katkomana nauhana Siikajoen varsilla. Maisema-alueelle tyypillisid ovat jo-
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kea myotailevia vanhoja teitd myoten seka teilta viljelysalueille avautuvat vaihtelevat na-
kymat. Paikoin avautuu ndakymia joen yli rannalta toiselle. Maisemakokonaisuuteen kuu-
luu Siikajokea joen suistoalueella ymparoiva kulttuurimaisema. Siikajoen suun kulttuuri-
maiseman-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi on tehty vuosina 2013-2015 osana
maakuntakaavan uudistamista.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue sijoittuu Siikajoen suiston alueelle. Kaava-alueella sijaitsee yksi pientalo ja Tu-
nelin alue on veneiden lasku- ja sdilytyspaikka. Kaava-alueella sijaitsee yksi pientalo, joka
on toiminut aikaisemmin Siikajoen kalastuskunnan majana. Rakennus on rakennettu Sii-
kajoen kalastuskunnan toimesta Siikajoen osakaskunnan maalle 1980-luvun lopulla. Ra-
kennus on otettu kayttoon sielld pidettyjen tilaisuuksien perusteella vuosien 1988-89 ai-
kaan. Kun kalastuskunnan majan kaytto oli vahentynyt, kalastuskunta paatti yleisessa ko-
kouksessaan 21.4.2007 myyda kiinteiston. Kiinteiston rakennusten kayttotarkoitusta
muutettiin siten, etta piharakennuksena olevan tanssilavan kayttotarkoitus muutettiin ke-
sakeittioksi ja rakennuspaikka muuttui yhteisollisesta kaytosta yksityiseen kayttoon. (Sii-
kajoen kunnanhallitus, § 45, 06.02.2012 ja § 84, 12.03.2012). Venevalkama-alueella sijainnei-
den neljan kalamokin vuokra-aika on umpeutunut ja mokit ovat purkukunnossa.

Kuva 3. Alueella sijaitseva asuinrakennus

6(33)
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Kuva 4. Kaava-alueella sijaitsee yksi pientalo. Tunelin alue on veneiden vesillelasku- ja sdilytys-
paikka.
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ja sdilytyspaikka.

Kuva 5. Tunelin alue on veneiden vesillelasku-
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle saavutaan Alapdantien ja edelleen Tunelintien kautta. Liikenteellisesti alue on
hyvin saavutettavissa. Suunnittelualueella on runkovesijohto ja runkoviemari ulottuu talla
hetkelld n 1400m:n etdisyydelle alueesta. Alue on liitettavissa taloudellisin perustein ylei-
seen viemariin, mikali viemariin saadaan riittdvasti uusia liittymia.

Siikajoen kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa (Siikajoen kunnanvaltuusto
10.10.2012) on vesi- ja viemariverkoston laajentamisen periaatteista paatetty seuraavaa:
Uusille kaava-alueille, jotka eivdit liity suoraan olemassa olevaan asemakaava-alueeseen,
vesi-ja viemdriverkostoa voidaan rakentaa seuraavilla edellytyksillé
e Maanomistaja lunastaa riittdvan maaran liittymia jotta investointikustannukset
saadaan katettua
e Maanomistaja voi myyda hankkimansa liittymat tonttien mukana sita mukaa kun
han saa uusia tontteja myytya
e Liittymismaksun suuruus maarataan hankekohtaisesti ja se voi poiketa asema-
kaava-alueella kaytettavasta liittymismaksusta

Alueella sijaitsevaan kalastuskunnan rakentamaan kiinteisté6n (Rapula) on rakennettu
vesijohto, jota voidaan hyddyntda ranta-asemakaavan vesihuollossa. Alueella ei ole vie-
marid. Alueelle mahdollisesti rakennettava viemari rakennetaan ns. matalapaineviema-
rilld mika edellyttaa kiinteistokohtaisen tai useamman kiinteiston yhteisen kiinteisto-
pumppaamon rakentamista.

Alueelle mahdollisesti rakennettavan viemarin kustannus riippuu osin runkoviemarin lin-
jauksesta. Runkoviemarin lisdksi alueelle on rakennettava jateveden runkopumppaamo,
silla pelkastaan kiinteistokohtaisilla jateveden pumppaamoilla ei jatevetta voida siirtda
talla hetkellad jo kdytossa olevaan jateveden runkopumppaamoon. Viemadriverkoston ra-
kentamiskustannus alueelle on linjausvaihtoehdosta riippuen noin 35.000 — 40.000 € ot-
taen huomioon jateveden runkopumppaamon rakentamisen.

Vesihuollon kehittamissuunnitelman periaatteita noudattaen alueelle voidaan toteuttaa
kunnallistekniikka vesi- ja jatevesiviemarin osalta, mikali kaava-alueen maanomistajat lu-
nastavat riittdvan maaran liittymia investointikustannusten kattamiseksi ottaen huomi-
oon myos mahdolliset muut samaan viemdriin liittyjat (ote Paavolan Veden luonnosvai-
heen lausunnosta).

9 (33)
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\/sosaari

Kuva 6. Alueelle mahdollisesti rakennettavan viemdrin kustannus riippuu osin runkoviemdrin lin-
jauksesta. Kuvassa kaksi vaihtoehtoista luonnosta linjauksesta (ote Paavolan Veden luonnosvai-
heen lausunnosta).

Sosiaalinen ymparisto ja palvelut
Alue tukeutuu Siikajoenkyldan kuntakeskustan palveluihin, jotka sijaitsevat noin viiden ki-
lometrin etaisyydella.

3.1.3 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessd omistuksessa. Suunnittelualueen omistavat Siikajoen
osakaskunta ja Siikajoen ev.lut. seurakunta.

10 (33)
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Kuva 7.0te maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti korostettu punaisella pal-
lukalla

Hankealueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Maakuntakaava on vah-
vistettu 17.2.2005. Maakuntakaavan keskeisin oikeusvaikutus on, ettéd se on ohjeena laa-
dittaessa tai muutettaessa kunnan yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessd muu-
toin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa Siikajokivarsi on mk-4 -merkinnalla osoitettu maaseudun kehittamisen kohdealu-
eeksi. Kaava-alueelle sijoittuu laaja kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkeéa alue (Sinisen vahvan viivarajauksen sisalld oleva vaakaviivoitus).
Suuri osa suunnittelualueesta on lisdksi kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kan-
nalta maakunnallisesti tarkeda aluetta (Siikajokivarsi. Sinisen ohuen viivarajauksen sisalla
oleva vaakaviivoitus). Siikajokivarteen ja merenrannalle on osoitettu viheryhteystarve
(vihrea katkoviiva). Siikajoen suisto on luonnonsuojelualuetta.

Lisatietoja maakuntakaavasta saa Pohjois-Pohjanmaan liiton nettisivuilta (www.pohjois-
pohjanmaa.fi).

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.11.2015
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu syksyllda 2010. Kaavan
tarkistaminen ja tdydentdaminen on katsottu tarpeelliseksi mm. jo toteutuneiden ja vireilla
olevien lainmuutosten, tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, uu-
den maakuntasuunnitelman ja liiton muiden strategioiden toteuttamiseksi.

Maakuntakaavan uudistamisen padteemana on energia, joka on ilmastonmuutoksen hal-
linnan kannalta keskeinen alueidenkaytéllinen kysymys. Siihen sisaltyy seka energian tuo-
tantoon ettad kulutukseen liittyva alueidenkdyton yleispiirteinen ohjaus: mm. energian
tuotantoalueet (maa- ja merituulivoima, turve, bioenergian tuotanto), energiansiirtoyh-
teydet seka energiatehokas alue- ja yhdyskuntarakenne. Lisdksi maakuntakaavaa paivite-
tdan muiden tarpeellisten alueidenkayttoratkaisujen osalta. http.//www.pohjois-pohjan-
maa.fi/maakunnan_suunnittelu_ja_kehitt%C3%A4minen/maakuntakaavoitus/vi-
reill%C3%A4 olevat maakuntakaavat

Yleiskaava

Alueella on voimassa Siikajoen rantayleiskaava, jonka Siikajoen kunnanhallitus on kuulut-
tanut voimaantulleeksi vuonna 2003. Rantayleiskaavassa alue on osoitettu kaavamerkin-
nalla LV-1, Pienvenesatama tai kalasatama seka kaavamerkinnalla VR-1, Retkeily- ja ulkoi-
lualue. Ote kaavakartasta ja kaava-aluetta koskevista kaavamerkinnoista:

)
s % =N
~ \\\’ @/l/ :

Kuva 8.0te Siikajoen rantayleiskaavasta.
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PIENVENESATAMAVA TAI KALASATAMA.

Alue on tarkoitettu pienvene- tai kalasatamia varten seka niiden toimintaan liittyville ra-
kennuksille, rakennelmille ja laitteille. Merkinta sisdltda toiminnoille tarpeelliset liikenne-
vaylat, paikoitusalueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet. Alueen tarkempi maan-
kaytto tulee suunnitella vahintdan kunnanhallituksen hyvaksymalla kayttdsuunnitelmalla.

-1 Pienvenesatama

Alueelle saa rakentaa kalastusmajoja ja -vajoja sekd yhteiskdyttéon tarkoitetun majara-
kennuksen. Majarakennus saa olla enintddn 120 ja kalastusmaja enintdaan 20 kerrosne-
liometria.

VR

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alue on tarkoitettu yleiseen retkeilyyn ja ulkoiluun. Alueelle saa rakentaa vain sen kayt-
toon liittyvia polkuja, teitd ja paikoitusalueita seka keveita rakennelmia kuten keittoka-
toksia, rantasaunan tai uimarantaa sekd venevalkamaa palvelevia katoksia ja vajoja. Puus-
toa ja pensaikkoa saa harventaa. Alueelle rakennettavat tiet ja polut on sopeutettava ran-
nan ymparistédn ja maisemaan.

- 1 Liikkuminen alueella tulee ohjata rakennetuille ja merkityille vaylille, jotta kulutuskes-
tavyydeltdaan heikko kasvillisuus ei vaurioidu.

(500)
ALUEEN RAKENNUSOIKEUS KERROSALA NELIOMETREINA.
Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta kaikkiaan 500 km2.
()
UUDEN RANTASAUNAN OHJEELLINEN SIJAINTI.
A
OLEMASSA OLEVAN LOMA-ASUNNON LIKIMAARAINEN SIAINTI.
Alueelle on myonnetty 7 maaraaikaista rakennuslupaa.

Siikajoen rantayleiskaavassa on maaratty, etta alueella on huomioitava kaavassa rajattu
maakunnallisesti merkittava Siikajokisuun maisema-alue (kaavamerkki MMA) ja huomioi-
tava tulvauhanalaiset alueet, joiden korkeus on alle 1,5 metrid meriveden tasosta (N60).

Vesivahingolle alttiiden rakennusosien tulee olla Merikylan lahden ldnsirannalla vahin-
taan korkeudella N60 + 2,00 metrid ja muualla vahintdadn N60 + 2,10 metria (kaavamaa-
rays 3)

13 (33)

KAAVASELOSTUS




LJ
SWECO ﬁ

3.2.3

14 (33)

Alueen rakennuksissa syntyvat jatevedet on kasiteltdva siten, ettd ymparistdhaittoja ei
synny. Jatevesien kasittelymenetelmat ratkaistaan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
(kaavamaarays 4)

Rakennusten tulee soveltua rakennuspaikalle kokonsa, muotonsa ja materiaaliensa puo-
lesta. (kaavamaarays 5)

Yleiskaavan mitoitus

Siikajoen rantayleiskaavassa koko rannikolle maaritettiin ranta-alue, joka vaihtelee pai-
kallisesti luonnonelementtien ja toteutetun lomarakentamisen vaikutuksesta. Ranta-alu-
eella noudatettiin loma-asuntoyksikkd/muunnettu rantaviiva maariteltya mitoitusta so-
vitettuna ranta-alueen pinta-alaan. Ranta-alueen syvyydeksi maariteltiin vahintdan 200
metrid keskivedenpinnasta sisdmaahan.

Rakennusoikeus maariteltiin kantatilaperiaatteen mukaan. Suunnittelualueelta laadittiin
kantatilaselvitys, jossa selvitettiin poikkileikkausajankohdan, 15.10.1969, tilat eli kantati-
lat ja olemassa olevien tilojen omistus ja pinta-alat.

Siikajoen rantayleiskaavassa Tunelin alueelle osoitettiin viisi loma-asuntopaikkaa ja yksi
erillinen rantasauna.

Siikajoen rantayleiskaavaa laadittaessa ei osoitettu kaikkea osakaskunalle ja srk:lle lasken-
nallisesti oikeutettua rakennusoikeutta.

SIIKAJOKI
RANTAYLEISKAAVA

SIJOITTAMATON RAKENNUSOIKEUS (korjattu14.09.1999)

Alue Tila Omistaja Rak.oik. Peruste
Tauvonranta 9:15 Lahja ja Markku Tiikkala 1 Tila alle 1.5 m korkeustason, ei muuta maata
Tauvonranta 11:75 Irja Hummastenniemi 1 Tilalla jo mokki kapealla pakalla
ei sijoitettu toista viereen
Tauvonranta 9:72 Pentti Hannelin 1 Tila alle 1.5 m korkeustason, samoin 9:56
Tauvonranta 878:6 Yht. 9:3-12 valkamat 2 Tila alle 1.5 m korkeustason
Itatauvo rantasauna Itatauvon palstalle
Ulkonokka 9:26 Enso Oyj 14 Ei toiveita, neuvoteltu
Merikylanranta 5:44 Veikko Korpela 1 Tila alle 1.5 m korkeustason
Majavacjan penkalla hiukan yli
Merikylénranta 18:98 Siikajoen kunta 1 Merikyldn satama, kalamajoja ym.
Siikajokisuu 26:24 Seurakunta 1 Tila alle 1.5 m korkeustason, osoitettu rantasauna
Piikkikari 5:104 Tuula Kenttamaa 1 Tilalla jo maokki, leveys vain 70m
Piikkikari 12:14 Kaisa Riala ym. 2 Sikalan suoja-alueella, toinen palsta peltoa
yli 1.5 m alueella, sijoitettu 2, toinen pellolla
Piikkikari 51:4 Arja ja Paavo Holappa 1 Avointa peltoa, muuta tilat sikalan suoja-alueella
Piikkikari 5:37 Aaro Pietola (Kyosti Pietola) 1 Yli 1.5 m alue avointa peltoa
Saarenranta 42:1 Aino Haapaniemi 1 Tilalla jo mokki, leveys vain 70 m
Sadrenranta 84:49 Erkki ja Leila Keskinarkaus 1 Tilalla jo makki, leveys vain 45 m
(omistaja ilm. vaihtunut)
Tauvonranta- 876:2 Tauvon jakokunta 19 Kaikki alueet alle 1.5 m korkeustason
Itdtauvo
Merikyldnranta- 1:0 Siikajoen jakokunta 81 Alueet p&ddasiassa alle 1.5 m korkeustason, sijoitettu
Saarenranta mita voitu korkeammille paikoille
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3.2.4 Asemakaava

Hankealueella ei ole asemakaavaa.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Maanmittauslaitoksen maastotietokannan 06/2015 aineistosta,
jota on tdydennetty laserkeilaus- ja kiinteistoraja-aineistolla.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Siikajoen rakennusjarjestys on uusittu muutama vuosi sitten. Uusi rakennusjarjestys on
yhteinen koko Raahen seutukunnassa. Siikajoen valtuusto on hyvaksynyt sen 15.12.2010
(§ 116), ja se on saavuttanut lainvoiman 24.1.2011. Rakennusjarjestys on tullut voimaan
julkisella kuulutuksella 28.2.2011.

3.2.7 Asemakaavan perusselvitykset

Kaavoitusta varten tarvittavat lahtotiedot saadaan-padosin Siikajoen kunnalta. Alueella ei
ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eika kiinteitd muinaisjaannoksia.

Perus- ja ymparistoselvityksissa kartoitetaan tyon vaatimalla tarkkuudella ainakin seu-
raavat asiat: maisema- ja luontotekijat sekd rakennettu ymparisto, liikenne ja tekninen
huolto, maanomistus ja suunnittelutilanne.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, joka mahdollistaa asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti pienvenevalkaman kehittdmisen ja lomarakentamisen Tuneliin Siikajoen rantaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vai-
kutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Tiivis vuorovaikutus kaa-
van laatijan ja osallisten valilla on perusta tyon onnistumiselle. Maankaytt6- ja rakennus-
lain 64 §:n mukaan osallisella on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville
mahdollisuus esittda alueelliselle ymparistokeskukselle neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.
Kaavaprosessin aikana jarjestetdadan MRL:n mukaiset julkiset ndhtaville asettamiset, jolloin
kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jattaa
siitd mielipiteitad ja muistutuksia. Tassa hankkeessa osallisia ovat mm.:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Alueen ja lahiympaériston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat, yhdistykset ja yh-

teisot

Kaavan valmistelusta ja kaavatyon edistymisesta tiedotetaan julkisilla kuulutuksilla niin
kuin kunnalliset ilmoitukset Siikajoen kunnassa ilmoitetaan. llmoitus julkaistaan sanoma-
lehden, kuntatiedotteen seka kunnan virallisen ilmoitustaulun lisdksi internetissa kunnan

kotisivulla: www.siikajoki.fi

Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen alkuvaiheessa (5.2.2016) ymparistokeskuksen ja muiden keskeisten viran-
omaisten sekd kunnan kesken jarjestetddn viranomaisneuvottelu (MRL 66§, MRA 18 §).
Siina kasitelladn kaavahankkeen yleisia tavoitteita, osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja alustavaa asemakaavaluonnosta. Muita tyopalavereja voidaan pitda kaavoituksen eri
vaiheessa tarpeen mukaan. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot sekd asemakaavan muu-
toksen luonnos- etta ehdotusvaiheessa.

o Alueelle laadittiin maankadyttosuunnitelma, missa tutkittiin mahdollisuutta jakaa
sallittu rakennusoikeus siten, ettd alueelle voisi toteuttaa esim. 6-7 kpl 80 km2:n
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vapaa-ajan asuntoa. Siikajoen rantayleiskaavasta poikkeaminen edellyttaa viran-
omaisten hyvaksyntad. Maankayttoratkaisun mahdollisuudesta on neuvoteltu
kunnan ja ELY-keskuksen kanssa 12.3.2015. ELY-keskus edellytti, ettad rakentamis-
mahdollisuudet tulee tutkia ranta-asemakaavalla, eikd maankayttésuunnitelman
pohjalta voida osoittaa alueelle esitettya lomarakentamista.

Ely-keskuksen kanssa pidetyssa tyéneuvottelussa (11.12.2015) tuli esille, etta alu-
een pohjoisosaan esitettyjen lomarakennusten alue on luonnonsuojelualuetta
(Pappilan luonnonsuojelualue (YSA230465)). Ely-keskus edellytti, ettd ennen kaa-
valuonnoksen nahtaville asettamista tulee pitdd viranomaisneuvottelu (MRL
668). Tyoneuvottelussa saadun palautteen pohjalta jatkosuunnittelussa osoitet-
tiin srk:n maille luonnonsuojelualueen etelapuolelle kaksi rakennuspaikkaa Osa-
kaskunnan maille osoitettujen rakennuspaikkojen yhteyteen siten, etta lomara-
kennuspaikkojen kokonaismaara on 7.

Hankkeen 1. viranomaisneuvottelu (MRL 66§, MRA 18 §) pidettiin 5.2.2016. To-
dettiin, ettd Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, joka mahdollistaa asetettu-
jen tavoitteiden mukaisesti pienvenevalkaman kehittamisen ja lomarakentami-
sen Tuneliin Siikajoen rantaan. Neuvottelussa tuli esille mm.:
-Ldht6ékohtaisesti alueen suunnittelussa tulee noudattaa Siikajoen ran-
tayleiskaavassa esitettyd laskennallista rakennusoikeutta ja mitoitusperi-
aatteijta. Rantojen maankdyton suunnittelun periaatteiden mukaisesti puo-
let suunnittelualueen rantavyéhykkeen rantaviivasta tulee olla rakentami-
sesta vapaata. Vapaaksi rantaviivaksi luetaan vdhintddn 250 metrin pitui-
nen rakentamaton rantaviiva rantavyéhykkeelld. Suunnitelu- ja oikeuskdy-
tdnnéssd rantavybhykkeekkeen leveys on vdhintédn 50 metrid keskiveden
pinnan mukaisesta rantaviivasta sisimaahan ulottuva alue. Mikdli halu-
taan toteuttaa esitetty rakentamisen mddrd, tulee osa rakentamisesta
osoittaa ns. kuivalle maalle. Mikdli poiketaan em. periaatteista, tulee poik-
keaminen perustella riittdvésti. Rantarakentamisen mitoituksen lasken-
nassa tulee kdyttéd rantojen maankdytén suunnitteluoppaan emdtilaperi-
aatteen mukaisia mitoitusperiaatteita (Ympdristoministerié, Rantojen
maankdytén suunnittelu).
- Alueella olevat kluuvijérvet ja entisen, kuivuneen kluuvilammen alue tulee
huomioida ja laatia alueelta erillinen luontoselvitys.( 2Selvitys voidaan laa-
tia heti lumien sulettua kevdidlld 2016)
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Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet:

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa lomarakentaminen alueelle. Suunnittelussa tulee
erityisesti ottaa huomioon lomarakentamisen lisdksi venesataman ja yleisen virkistyskay-
tén tarpeet.

Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet:

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka ovat tul-
leet voimaan 1.6.2001 ja joiden tarkistus on tullut voimaan 1.3.2009. Valtakunnallisissa
tavoitteissa esitetdan mm. alueidenkdytdn suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauk-
sia seka velvoitteita.

Maankaytto- ja rakennuslain asettamat asemakaavan sisaltévaatimukset ja tarkoitus:
MRL 50 & Asemakaavan tarkoitus:

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laa-
ditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankaytt6a paikallisten olosuhteiden, taajama-
ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kaytén edis-
tamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

MRL 54§ asettamat asemakaavan sisaltovaatimukset:

e Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon.

e Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle.

e Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia ar-
voja saa havittaa.

e Alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen sopivia alueita.

e Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun merkityksel-
listd heikkenemista.

e Ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoi-
tusta tai haittaa, joka tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Alueelle laadittiin maankayttésuunnitelma, missa tutkittiin mahdollisuutta jakaa sallittu
rakennusoikeus siten, etta alueelle voisi toteuttaa esim. 6-7 kpl 80 km2:n vapaa-ajan asun-
toa. Siikajoen rantayleiskaavasta poikkeaminen edellyttdd viranomaisten hyvaksyntaa.
Maankayttoratkaisun mahdollisuudesta on neuvoteltu kunnan ja ELY-keskuksen kanssa
12.3.2015. ELY-keskus edellytti, ettd rakentamismahdollisuudet tulee tutkia ranta-asema-
kaavalla, eikd maankayttosuunnitelman pohjalta voida osoittaa alueelle esitettyd lomara-
kentamista.

Kuva 9. Ote Tunelin venevalkaman alustavasta maankdyténsuunnitelmasta.
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Kuva 10. Tunelin ranta-asemakaavan pohjaksi laadittu maankdyttésuunnitelma. Suunnitelman
pohjana on maastomalli, missé on osoitettu korkeuskdyrdt 10 cm:n vélein. Laaditun maastomallin
pohjalta voidaan selkedsti osoittaa mm. tulva- ja alimmat rakentamiskorkeudet.

Ranta-asemakaavaluonnoksesta neuvoteltiin  kunnan ja ELY-keskuksen kanssa
11.12.2015. Neuvottelussa tuli esille mm.:

Huomioitava srk:n Pappilan luonnonsuojelualue
RA-kaavamerkinnan sijaan on alueen rakentamisen luonteen mukaisesti on pa-
rempi kdyttdd RM-kaavamerkintaa.

Rakentaminen p&aasiassa RYK:n LV-alueelle, jos muualle niin perustelut
Pidetdaan viranomaisneuvottelu ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista
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Saadun palautteen pohjalta laadittiin ranta-asemakaava, missi kaava-alueelle muodostui
kolme loma-asuntojen (RA-1) korttelia ja venevalkama-alue (LV). RA-alueille ei osoitettu
erikseen tonttijakoa. Rakennuspaikkojen sijainti on osoitettu ohjeellisena. Loma-asunto-
jen korttelialueille osoitettiin rakennusoikeutta kaikkiaan 720m2. Rakennusoikeus jaettiin
siten, ettd yksittdinen lomarakennus saa olla enintddn 60 m2 ja siihen liittyva sauna-/ va-
rastorakennus 20 km2. Loma-asuntojen korttelin (RA) ja Siikajoen valiin tuli noin 40 metria
leved yleiseen kayttoon tarkoitettu viheralue (VL).

Venevalkama-alueelle (LV) osoitettiin rakennusoikeutta 200 km2. Rakennusoikeus jaettiin
siten, etta alueelle voidaan toteuttaa yksi yhteiskayttoon tarkoitettu rakennus, joka voi
olla enintdan 100 km2. Lisdksi alueelle voidaan toteuttaa yksittaisida kalamajoja. Yksittai-
nen kalamaja saa olla enintaan 20 m2.

Kuva 11. Ote viranomaisneuvottelussa 5.2.2016 esitellystd ranta-asemakaavasta. Oikealla havain-
nekuva, missé on osoitettu meriveden korkeusenndtyksen 1,7 m. mukainen tilanne (ruskea vdri)
sekd esitetty alin rakentamiskorkeus 2,4 m. (valkoinen vdri). Rakentaminen edellyttdd kaikilla ra-
kennuspaikoilla maanpinnan kohottamista, kuten on tehty venevalkama-alueella, missd Rannat on
ruopattu ja maanpinta nostettu tdyttémaalla 1980-luvun lopulla.
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Kaavaratkaisua esiteltiin 1. viranomaisneuvottelussa 5.2.2016. Neuvottelussa todettiin
mm.:

e Lihtokohtaisesti alueen suunnittelussa tulee noudattaa Siikajoen rantayleiskaa-
vassa esitettya laskennallista rakennusoikeutta ja mitoitusperiaatteita. Rantojen
maankdytdn suunnittelun periaatteiden mukaisesti puolet suunnittelualueen ran-
tavyohykkeen rantaviivasta tulee olla rakentamisesta vapaata. Vapaaksi rantavii-
vaksi luetaan vahintddan 250 metrin pituinen rakentamaton rantaviiva ranta-
vyohykkeelld. Suunnitelu- ja oikeuskaytdanndssa rantavyohykkeen leveys on va-
hintdan 50 metria keskiveden pinnan mukaisesta rantaviivasta sisamaahan ulot-
tuva alue. Mikali halutaan toteuttaa esitetty rakentamisen maara, tulee osa ra-
kentamisesta osoittaa ns. kuivalle maalle.

e Mikali poiketaan em. periaatteista, tulee poikkeaminen perustella riittavasti. Ran-
tarakentamisen mitoituksen laskennassa tulee kayttda rantojen maankayton
suunnitteluoppaan emaétilaperiaatteen mukaisia mitoitusperiaatteita (Ymparisto-
ministerio, Rantojen maankadytdn suunnittelu).

e Alueella olevat kluuvijdrvet ja entisen, kuivuneen kluuvilammen alue tulee huo-
mioida ja laatia alueelta erillinen luontoselvitys.

e Rakennusvalvonnan ndkemyksen mukaan kerrosluvun voisi nostaa: | -> 1%.

o Alueelle olisi hyva laatia myds rakentamistapaohjeet.

Ranta-asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Saadun palautteen pohjalta laadittiin ranta-asemakaava, missa kaava-alueelle muodostui
kaksi loma-asuntojen (RA-1) korttelia ja venevalkama-alue (LV). RA-alueille ei osoitettu
erikseen tonttijakoa. Rakennuspaikkojen sijainti on osoitettu ohjeellisena. Loma-asunto-
jen korttelialueille osoitettiin rakennusoikeutta kaikkiaan 560m2. Rakennusoikeus jaettiin
siten, ettd yksittainen lomarakennus saa olla enintdan 60 m2 ja siihen liittyva sauna-/ va-
rastorakennus 20 km2. Loma-asuntojen korttelit (RA-1) sijaitsevat venevalkama-alueen
pohjoispuolella yli 50 metrin pdassa Siikajoesta. Venevalkaman eteldpuolella sijaitsevat
rakennuspaikat ovat omarantaisia.

Venevalkama-alueelle (LV) osoitettiin rakennusoikeutta 100 km?. Alueelle voidaan toteut-
taa yhteiskayttoon tarkoitettu rakennus seka yksittaisia kalamajoja. Tunelin alueella sijait-
sevalle asuinkiinteistolle (ns. Rapula) osoitettiin rakennusoikeutta kaavaan toteutuneen
tilanteen mukaisesti 200 km?.

Ranta-asemakaavassa on osoitettu rakentamisoikeutta kaikkiaan 860 m2. Siikajoen ran-
tayleiskaavassa on alueelle osoitettu rakennusoikeutta 500 km2 seka rakennusoikeus eril-
liselle yhteiskayttoon tarkoitetulle rantasaunalle alueen pohjoisosaan. Lahtokohtaisesti
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alueen suunnittelussa tulee noudattaa Siikajoen rantayleiskaavassa esitettya laskennal-
lista rakennusoikeutta ja mitoitusperiaatteita, mutta perustellusti niistd voidaan poiketa.
Ranta-asemakaavan ratkaisua voidaan perustella mm.:

Alueen kokonaisvaltainen kehittaminen ja toteuttaminen edellyttda riittavan ra-
kennusoikeuden, ettd mm. teiden ja muun infran toteuttaminen olisi taloudellisin
perustein toteutettavissa.

Liikenteellisesti alue on hyvin saavutettavissa. Suunnittelualueella on runkovesi-
johto ja runkoviemari ulottuu talla hetkella n 1400m:n etdisyydelle alueesta. Alue
on liitettavissa taloudellisin perustein yleiseen viemariin, mikali viemariin saadaan
riittavasti uusia liittymia.

Siikajoen rantayleiskaavaa laadittaessa ei osoitettu kaikkea osakaskunalle ja
srk:lle laskennallisesti oikeutettua rakennusoikeutta, joten yleiskaava ei tulisi tul-
kita kirjaimellisesti rakennusoikeutta maariteltdessd, vaan rakentamisen maara
tulisi ratkaista tarkemmalla suunnittelulla, kuten nyt ranta-asemakaavalla. Ranta-
asemakaavassa tulisi sallia perustellusti myés muu kuin yleiskaavassa osoitettu
rakennusoikeus.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

5.1.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue.

AO Alue on tarkoitettu ympdrivuotiseen asutukseen.

AO-korttelialueella on jo toteutunut pientalo, jolle osoitettiin rakennusoikeus toteutu-
neen tilanteen mukaisesti.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue, jolla rakennuspaikkoja ei saa erottaa erottaa

KAAVASELOSTUS

omiksi tonteiksi.

23(33)




SWECO %

24 (33)

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennusoikeus tulee jakaa siten,
ettd yksittdinen lomarakennus saa olla enintddn 60 m2 ja siihen liittyva sauna-/ varasto-
rakennus 20 km2.

&) == Venevalkama

LV

)

Alue on tarkoitettu pienveneiden sailytysta ja vesilleklaskua varten seka niiden toimintaan
liittyville rakennuksille, rakennelmille ja laitteille. Venevalkama-alueelle (LV) on osoitettu
rakennusoikeutta 100 km?. Alueelle voidaan toteuttaa yhteiskdyttédn tarkoitettu raken-
nus seka yksittaisia kalamajoja.

Energiahuollon alue

Alue on varattu puistomuuntamolle. Uusien tonttien sdahkoistamiseksi alueelle tarvi-
taan uusi puistomuuntamo. Varattava alue suoja-alueineen on noin. 12 mx 12 m.
Kaavaluonnoksen suunnittelualueella on Elenia Oy:n omistamaa sdhkdverkkoa alla  ole-
van verkkokartan mukaisesti.

Maakaapelit

Konekaivutydssa tulee ehdottomasti noudattaa turvaetaisyytta, joka on vahintdan yksi
metri maastoon merkitysta sijaintialueesta. Kaapelijakokaappien ja muuntamoiden osalta
turvaetaisyys on kaksi metria.

Mikali kaivuty6ssa ei ole mahdollista noudattaa edelld mainittuja turvaetaisyyksia, tulee
tilaajan ennen tyon aloittamista ottaa yhteytta Elenian asiakaspalveluun, jotta voidaan
tehda tarvittavat toimenpiteet kaapelin suojaamiseksi ja turvallisen kaivutyén varmista-
miseksi.
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Luonnonsuojelualue

Merkinnalld on osoitettu Pappilan luonnonsuojelualue. Alueen pinta-ala on noin 6,9 ha.
Luonnonsuojelualueen rauhoituspadtoksen mukaan alueella on kielletty metsanhakkuu ja
muut metsanhoitotoimet, kasvien ja kasvinosien ottaminen lukuun ottamassa marjojen
ja sienten poimintaa, maa- ja kallioperan vahingoittaminen, muuttaminen ja sen ainesten
ottaminen, rakentaminen, moottoriajoneuvolla liikkuminen seka kaikenlainen muu toi-
minta, joka saattaa vaikuttaa epaedullisesti alueen maisemakuvaan tai eldimiston tai kas-
viston sdilymiseen

5.1.2 asemakaavamadaaraykset

Ranta-asemakaavamaaraykset:

Tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdan tasossa +2,40m. (N-
2000 jarjestelma)

Luonnontilaista rantaviivaa ei saa siirtaa kaivamalla, louhimalla tai pengertamalla
ilman erikseen hyvaksyttya suunnitelmaa.

Jatevesien kasittely:

KAAVASELOSTUS

Ensisijaisesti loma-asunnot liitetdadn vesihuoltolaitoksen viemariin, jolloin asun-
toon voidaan rakentaa vesikdaymala. Mikali viemariin liittyminen ei ole mahdol-
lista, loma-asuntoon on rakennettava kompostoiva kdymala tai kuivakdymala
(taikka vesikdymalan jatevedet on johdettava umpisdilion kautta asianmukaiseen
kasittelyyn). Muut kuin vesikdymalajatevedet kasitelladn viranomaisten hyvaksy-
malla tavalla.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittda jatevesien kasittelya ja johtamista koske-
vat suunnitelmat.

25 (33)




SWECO %

Metsankasittely:

e Ranta-alueen metsankasittelyssa puuston kasittely on sallittu vain puistomaisen
maiseman edellyttamassa laajuudessa.

Tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdan tasossa +2,40m. (N-2000 jar-
jestelmi) > (N60 +2.00m = N2000 +2.42m )

Uudisrakentamista ei tule osoittaa tulva-alueille tai tulvariskialueille (MRL 5 §, 116
§, VAT 2008). Tasta voidaan poiketa vain, jos yksityiskohtaisin tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen voidaan osoittaa, ettad tulvariskit pystytdan hallitsemaan ilman va-
hinko-oletuksia ja rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Tassa uudisrakenta-
misella tarkoitetaan kaikkea asumiseen, teollisuuteen, palveluihin ja tydpaikka-alueisiin
liittyvaa rakentamista.

Kapillaarikatko

e

Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus

Vesistén ominaispiirteisti Jitevesiputki

ja aaltoiluvarasta johtuva Kapillaarisen nousun
lisakorkeus katkaiseva kerros

Kuva 12. Ote Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle alapohjalle. Maanpinta
ja etdisyys vesirajasta ovat mddrddvampid kuin kapillaarikatkon sijainti rakenteessa. (Ympdristo-
ministerié, Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014)
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Tulvakorkeus ®

Kuva 13. Ote Alin rakentamiskorkeus. Kuvassa on esitetty alimman suositeltavan rakentamiskor-
keuden mddrdytyminen maanvaraisen laattaperustuksen tapauksessa. (Ympdristéministerié, Tul-
viin varautuminen rakentamisessa, 2014)
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Kuva 14. Tunelin ranta-asemakaavan suunnittelun avuksi laadittu tulvakartta N2000 +1,1m, mikd
on keskimddrin vuotuinen tulvahuippu Siikajoen suistoalueella.(llmatieteen laitos, http://ilmatie-
teenlaitos.fi/alimmat-suositeltavat-rakentamiskorkeudet) Veden korkeuden ollessa 1,1m. vesi ei
nouse suunnittelualueen kohdalla rantatéyréiden ylédpuolelle.
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Kuva 15. Tunelin ranta-asemakaavan tulvakartta N2000 +1,7m ja 2,4m. Ruskea vdri osoittaa alu-
eella suurimman mitatun veden korkeuden N2000+1,7m. ( http://ilmatieteenlaitos.fi/vedenkor-
keusennatykset-suomen-rannikolla )

Suunnitelman pohjana on maastomalli, missd on osoitettu korkeuskdyrdt 10 cm:n vélein. Veden
korkeuden ollessa 1,7m. vesi nousee suunnittelualueen kohdalla rantatéyréiden ylédpuolelle.

Valkoinen vdri osoittaa maanpinnan korkeuden + 2,4m. Kaavamddrdyksen mukaan tulvavahin-
goille alttiiden rakennusosien tulee olla vdhintddn tasossa +2,40m. (N-2000 jdrjestelmd). Havain-
nekuva osoittaa, ettd kaikilla rakennuspaikoilla, lukuun ottamatta venesataman huoltorakennusta
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ja kalastajamdékkejd, tulee nostaa maanpintaa. Myds venesataman alueella on nostettu maanpin-
taa. Rannat on ruopattu ja maanpinta nostettu téyttémaalla 1980-luvun lopulla.

Kaavan vaikutukset

Rantaosayleiskaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan pdaosin rantaosayleiskaavaa var-
ten tehtyjen selvitysten pohjalta. Uusien selvitysten tekemista ei pidetty tarpeellisena,
sillda muutoskohteet ovat paikallisia ja niiden arvioidaan aiheuttavan ympaérist66nsa vain
vahaisia muutoksia.

Vaikutukset luonnonympdéirist66n ja maisemaan

Rakentaminen aiheuttaa vaistamatta muutoksia luonnonoloihin. Selvitysten mukaan ra-
kentamiseen osoitetuilla alueilla ei esiinny luonnonsuojelu-, vesi- tai metsalain mukaisia
luontotyyppeja eikd uhanalaisia kasveja. Uusi rakentaminen, ei sijoitu luonnon moninai-
suuden kannalta tarkeille alueille, joten alueen rakentamisesta ei ole erityista uhkaa luon-
nonympdristolle. Maisemavaikutukset kohdistuvat Siikajokisuistoon suppealle alueelle.
Uusi rantarakentaminen nakyy joelle. Loma-asuntorakentamisen ja joen valiin jadva viher-
vyohyke pienentda rakennusten nakymista joelle. Siikajoen rantojen kokonaisrakenteessa
Tunelin rakentamisen maisemavaikutus on vahainen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Ranta-asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen

ja kaavamaarayksineen.

Oulussa 22.10.2016
likka Ranta, arkkitehti SAFA, YKS-298

Sweco Ymparistd Oy

Liitteet:

e Asemakaavan seurantalomake
e Laatimisvaiheen kuuleminen, kaavaehdotuksesta annetut lausunnot ja niihin laa-
ditut vastineet
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Liite: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 748 Siikajoki Tayttamispvm 07.03.2017
Kaavan nimi Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaava
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.04.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 16,7718 l[.::;s]i asemakaavan pinta-ala 16,7718
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen
[ha] pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,50
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 4
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset 4
. . Kerros- . Kerrosalan
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala ala [k- Tehok- Pinta-alan O [P
[ha] [%] m?] kuus [e] | muut. [ha +/-] ]
Yhteensa 16,7718 | 100,0 860 0,01 16,7718 860
A yhteensa 0,4749 2,8 200 0,04 0,4749 200
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,3677 20,1 3,3677
R yhteensa 0,6809 4,1 560 0,08 0,6809 560
L yhteensa 1,0653 6,4 100 0,01 1,0653 100
E yhteensa 0,0284 0,2 0,0284
S yhteensa 5,9336 35,4 5,9336

KAAVASELOSTUS
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Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala I;T;rﬁ(s_- Tehok- Pinta-alan m:j:r;’::‘azn_'_ /.
[ha] [%] m?] kuus [e] muut. [ha +/-] ’ ]
M yhteensa 4,2014 25,1 4,2014
W yhteensa 1,0196 6,1 1,0196

Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Alamerkinnat
. . Kerros- . Kerrosalan
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala ala [k- Tehok- Pinta-alan O [P
[ha] [%] m?] kuus [e] | muut. [ha +/-] ]

Yhteensa 16,7718 | 100,0 860 0,01 16,7718 860

A yhteensa 0,4749 2,8 200 0,04 0,4749 200
AO 0,4749 100,0 200 0,04 0,4749 200

P yhteensia

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,3677 20,1 3,3677

VL 3,3677 100,0 3,3677

R yhteensd 0,6809 4,1 560 0,08 0,6809 560
RA-1 0,6809 100,0 560 0,08 0,6809 560

L yhteensa 1,0653 6,4 100 0,01 1,0653 100
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Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala I;T;rﬁ(s_- Tehok- Pinta-alan m‘:(::;’lf_ar:‘azn_'_ /.
[ha] [%] m?] kuus [e] muut. [ha +/-] ]
R 1,0653 100,0 100 0,01 1,0653 100
E yhteensa 0,0284 0,2 0,0284
EN 0,0284 100,0 0,0284
S yhteensa 5,9336 35,4 5,9336
SL 5,9336 100,0 5,9336
M yhteensa 4,2014 25,1 4,2014
M 4,2014 100,0 4,2014
W yhteensa 1,0196 6,1 1,0196

w 1,0196 100,0 1,0196
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Kaavoittajan vastineet Siikajoen tunelin pienvenesataman ranta-asema-
kaavasta annettuihin lausuntoihin.

Ranta-asemakaavaehdotus oli ndhtavilld 17.10-16.11.2016 vélisen ajan

Vastineet ranta-asemakaavan luonnosvaiheen palautteeseen:
5 kpl lausuntoja:

PAAVOLAN VESI OY

RAAHEN KAUPUNKI, YMPARISTOLAUTAKUNTA

ELENIA

POHIJOIS-POHJANMAAN MUSEO

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

nhwnNe

0 kpl muistutuksia

Lausunnot

1) PAAVOLAN VESI OY
Suunnittelualue sijaitsee Siikajoen jokisuistossa, Siikajoen sivuhaaran pohjoisrannalla. Alu-
eelle on rakennettu vesijohto siind yhteydessa kun Siikajoen kalastuskunta rakensi alueelle
Rapula kiinteistén 1980 luvun lopulla. Kyseessa on uusi kaava-alue, joka ei liity suoraan ole-
massa olevaan asemakaavaan.

Siikajoen kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa (Siikajoen kunnanvaltuusto
10.10.2012) on vesi- ja viemariverkoston laajentamisen periaatteista paatetty seuraavaa:

Uusille kaava-alueille, jotka eivdt liity suoraan olemassa olevaan asemakaava-alueeseen,
vesi-ja viemdriverkostoa voidaan rakentaa seuraavilla edellytyksilld

e Maanomistaja lunastaa riittdvan maaran liittymia jotta investointikustannukset saa-
daan katettua

e Maanomistaja voi myyda hankkimansa liittymat tonttien mukana sitd mukaa kun han
saa uusia tontteja myytya

e Liittymismaksun suuruus maarataan hankekohtaisesti ja se voi poiketa asemakaava-
alueella kdytettavasta liittymismaksusta

Alueella sijaitsevaan kalastuskunnan rakentamaan kiinteist6éon on rakennettu vesijohto, jota
voidaan hyodyntaa ranta-asemakaavan vesihuollossa, mutta kuten kaavaselostuksesta ilme-
nee, alueella ei ole viemaria. Alueelle mahdollisesti rakennettava viemari rakennetaan ns.
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matalapaineviemarilld mika edellyttaa kiinteistokohtaisen tai useamman kiinteiston yhteisen
kiinteistdpumppaamon rakentamista.

Alueelle mahdollisesti rakennettavan viemarin kustannus riippuu osin runkoviemarin linjauk-
sesta. Runkoviemarin lisdksi alueelle on rakennettava jateveden runkopumppaamo, silla pel-
kastaan kiinteistokohtaisilla jateveden pumppaamoilla ei jatevettd voida siirtda talla hetkella
jo kaytdssa olevaan jateveden runkopumppaamoon.

Vesihuollon kehittamissuunnitelman periaatteita noudattaen alueelle voidaan toteuttaa kun-
nallistekniikka vesi- ja jatevesiviemarin osalta, mikali kaava-alueen maanomistajat lunastavat
riittdvan madaran liittymia investointikustannusten kattamiseksi.

Vastine:

e [ausunto ei aiheuta muutoksia oikeusvaikutteiseen kaavakarttaan.

2) RAAHEN KAUPUNKI, YMPARISTOLAUTAKUNTA

Siikajoen kunta on laatimassa Siikajoen jokisuussa Tunelin alueelle ranta-asemakaavaa maan-
omistajan aloitteesta. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ranta-asemakaa-
valuonnos ovat Olleet toukokuun nahtavilld. Asemakaava on nyt edennyt ehdotusvaiheeseen
ja Siikajoen kunnanhallitus on pyytanyt kaavaehdotuksesta Raahen rakennusvalvonnan ja ym-
paristoviranomaisen lausuntoa. Kaavaehdotus on nahtavilld 17.10.-16.11.2016. Kaavoitetta-
van alueen pinta-ala on noin 16,7 ha. Alueella voimassa olevassa rantayleiskaavassa alueelle
on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2, joka jakautuu siten, ettd majarakennus saa olla enin-
taan 120 ja kalastusma- ja enintdan 20 kerrosneliéta. Maankayttésuunnitelmassa on tutkittu
mahdollisuutta toteuttaa alueelle esim. 6-7 kpl 80 k-m2:n suuruista vapaa-ajanasuntoa. Viran-
omaisneuvottelussa maaliskuussa 2016 ilmeni, ettd rakentamismahdollisuudet tulee tutkia
ranta-asemakaavalla maankayttésuunnitelman sijaan.

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa on jokisuun Natura 2000-verkostoon kuuluva alue ja alu-
een pohjoisosassa sijaitsee yksityismaan luonnonsuojelualue. Erityisesti linnuston kannalta
alue on merkittava. Hankealueen edessa olevat isot jokisaaret Isosaari ja Alasaari on osoitettu
suurelta osin maisemanhoitoalueeksi. Yleiskaavassa Tunelin alueelle on osoitettu 5 loma-
asuntopaikkaa ja yksi erillinen rantasauna. Siikajoen jakokunnan (osakaskunnan) rakennusoi-
keudesta merkittavaa osaa (81 rakennuspaikkaa) ei ole rantayleiskaavassa osoitettu.

Kaava-alueella sijaitsee yksi pientalo (Rapula) ja purkukunnossa olevia vanhoja kalamokkeja.
Liséksi alueella on Tunelin pienvenevalkama ja veneiden lasku- ja sailytyspaikka. Alueelle on
yksityistie Alapaan SOP-pintaiselta yksityistieltd. Runkovesijohto ja runkoviemari ovat 1400
metrin pddssa alueesta. Viemarin kustannuksiksi on Paavolan Vesi Oy:n kaavaluonnoksesta
antaman lausunnon mukaan linjausvaihtoehdosta riippuen noin 35.000 — 40.000 euroa ot-
taen huomioon jateveden runkopumppaamon rakentamisen. Mikali viemariverkostoa ei alu-
eelle rakenneta, tulee loma-asuntoihin rakentaa kompostoiva tai kuivakdaymald. Pesuvedet
voidaan kasitellda ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.
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Tunelin maankayttésuunnitelman laadinnassa hyddynnettiin tarkkaa laserkeilattua aineistoa,
jossa alueen korkeussuhteet selvidvat hyvin. Alue on jokivartta ja osin alavaa meren pintaan
nahden ja tulvauhanalaisten alueiden osoittaminen on erityisen tarkeda. Kaavaluonnoksessa
on osoitettu uutta loma-asuntorakentamista kahteen ryhméaan. Toinen 3 loma-asunnon ryhma
on omarantaista rakentamista Rapula-rakennuksen ylapuolella. Toinen 4 loma-asunnon ryhma
on sijoitettu venevalkama-alueen pohjoispuolelle siten, ettd rakennuspaikat eivat ole omaran-
taisia.

Rakentamisesta on esitetty selventavat periaatekuvat erilaisista alueelle soveltuvista perusta-
mistavoista.

Rakennusvalvonnan ja ymparistotoimen lausuntoehdotus kaavaluonnoksesta:

Raahen kaupungin rakennusvalvonta ja ympadristoétoimi ovat antaneet viranhaltijalausunnon
Tunelin ranta-asemakaavan luonnoksesta. Rakennusvalvonta ja ymparistotoimi eivat esitta-
neet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan eikad kaavaluonnokseen tehtavaksi muutoksia.

Lausunnossa kiinnitettiin huomiota, etta alueelle on ranta-asemakaavassa suunniteltu raken-
tamista varsin vahan. Kaavamaarayksella on maaratty yksittdisen loma-asunnon enimmais-
kooksi 60 kerrosneliota ja sauna / varastorakennuksen kooksi enintddn 20 kerrosneliota seka
kerroskorkeudeksi on maaratty 1 ui/% lausunnossa nahtiin ndiden kokorajoitusten pitdvan alu-
een rakentamisen pienikokoisena ja alueelle erittdin hyvin soveltuvana.

Ryhmiin sijoitettua rakentamista pidettiin hyvana, silla se pienentdaa mm. kunnallisteknisia kus-
tannuksia merkittavasti. Alueelle kaavailtu viemariverkosto voidaan toteuttaa yhteisilla kiin-
teistopumpuilla. Ryhmiin sijoittaminen ja korttelin 3 ei-omarantaisuus jattavat merkittavan
osan rannasta vapaaksi rakentamisesta.

Edelleen on todettu, ettd alueen arvokkaat luontokohteet on esitetty ja huomioitu kaavasuun-
nittelussa. Suunniteltu rakentaminen mahdollistaa myds Tunelin venevalkamapaikan kayton
ja kehittamisen. Venevalkama-alueelle on osoitettu jonkin verran rakennusoikeutta, joka mah-
dollistaa esim. kalastustarvikkeille rakennettavat vajat ja kalamokit, joita Siikajoen rannalla on
perinteisesti ollut.

Lausunnossa on katsottu, ettd jatevesien kasittelystd annetut maaraykset ovat nykyisten ym-
paristonsuojeluvaatimusten ja alueen luonnonolot huomioivia.

Muutokset kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseen

Tunelin pienvenesataman alueen ranta-asemakaavaluonnosta ja selostusta on tdaydennetty ja
tarkistettu vastineen mukaisesti kaavaehdotukseksi. Alueelta on laadittu erillinen luontoselvi-
tys. Kaavaselostuksen kohtaa ranta-asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet (kohta 4.4.3) on
tarkistettu ja korjattu. Kaavaselostuksen aluevaraukset -osiota (kohta 5.1) on tdydennetty.
Kaavan pohjakartan kaavoitusmittausasetus on korjattu (muoto 323/2014). Kaavakartalle on
lisatty lahivirkistysalueet (VL), energiahuollon alue (EN) ja sdhkdjohdoille varatut alueet. Kaa-
van eteldosasta on poistettu soistuneen lammen osalta vesistéalueen merkinta ja sen osalta
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luo —merkintd on muutettu muotoon luo-1. Kaavaselostukseen on lisdtty maininta, etta alue
sijaitsee Siikajoen suun maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Paatoésesitys (vt. johtava rakennustarkastaja):

Raahen rakennusvalvonta- ja ymparistolautakunta esittdaa pyydettyna lausuntona, etta silla ei
ole muutosesityksia Siikajoen Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavasta. Asemakaa-
vassa on osoitettu rakentamista vahan ja se on hyvin toteutettavissa. Rakentamisen kerrosalat
ovat alhaisia (rakennuspaikkaa kohden 60 m2 + 20 m2). Kaavoituksessa on huomioitu hyvin
jokialueen tulvaherkkyys. Tulvavahingoille alttiit rakennusosat tulee olla vahintaan korkeusta-
solla 2,40 m (N-2000 —jarjestelma).

Kaavan yhteydessa on huomioitu hyvin rakentamisen ja muun maankayton tarvitsema kun-
nallistekniikka. Yleismaarays jatevesien ensisijaisesta viemarodinnistd on alueella paikallaan.
Maarays kdaymalajatteiden erityiskdsittelystd on ympariston kannalta hyva.

Vastine:

e [ausunto ei aiheuta muutoksia oikeusvaikutteiseen kaavakarttaan.

3) ELENIA OY
Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavaehdotuksessa on huomioitu Elenian luonnosvai-
heen lausunto ja uudelle puistomuuntamolle on varattu EN alue. Ei huomautettavaa luon-
nosehdotuksesta.

Vastine:

e [ausunto ei aiheuta muutoksia oikeusvaikutteiseen kaavakarttaan.

4) POHJOIS-POHJANMAAN MUSEO

Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavaehdotuksen sijaitsee Siikajoen jokisuistossa, Sii-
kajoen sivuhaaran Vanhajoen pohjoisreunalla. Laadittavan ranta-asemakaavan pinta-ala on
noin 16,7 hehtaaria.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavan suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd mui-
naisjdannoksia. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta
maalla sijaitsevan arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympdiristé ja arvokkaat maisema-alueet

Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavaehdotuksen suunnittelualueella ei sijaitse kult-
tuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautet-
tavaa Siikajoen Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavaehdotuksesta.
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Vastine:
e [ausunto ei aiheuta muutoksia oikeusvaikutteiseen kaavakarttaan.

5) POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Ranta-asemakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle on muodostettu kaksi loma-asuntojen
(RA-1) korttelialuetta, joiden yhteen laskettu rakennusoikeus on 560 k-m2. Alueella sijaitseva,
olemassa oleva asuinkiinteisto (ns. Rapula) on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO),
jonka rakennusoikeus on toteutuneen tilanteen mukaisesti 200 k-m2. Ranta-alueelle on osoi-
tettu venevalkama-alue (LV), missa rakennusoikeutta on 100 k-m2. Suunnittelualueen pohjois-
osassa on luonnonsuojelualue (SL) ja alueella on myds kaksi luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkedksi alueeksi merkittya aluetta (luo ja luo-1 ). Muutoin suunnittelualue
on maa- ja metsatalousaluetta (M), vesialuetta (W) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavahankkeesta on pidetty tydneuvottelut 12.3.2016
ja 11.12.2015 seka viranomaisneuvottelu 5.2.2016. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on
8.6.2016 antanut lausunnon ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus esittdd lausuntonaan seuraavaa:
Ranta-asemakaavaehdotuksen selvityksistd puuttuu suunnittelualueen luontoselvitys. Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskus ilmoitti erillisen luontoselvityksen tarpeesta viranomaisneuvotte-
lussa 5.2.2016 ja lausunnossa 8.6.2016. Tunelin pienvenesataman ranta-asemakaavaehdotuk-
sen selvityksia ei voida pitaa riittdvind ennen kuin alueen luontoselvitys on tehty. Luontoselvi-
tyksen perusteella voidaan arvioida kaavaehdotuksessa esitetyn rakentamisen vaikutukset
alueen luontoon ja luontoarvot.

Vastine:

e Biologi on tehnyt alueelta tarkennetun luontokartoituksen ja kdynyt maastossa kesdllé
2016. Tdssd hankkeessa ei kuitenkaan katsottu tarpeelliseksi laatia erillistd luontoselvi-
tystd, vaan luontoselvityksen tulokset on lisdtty kaavaselostukseen (3.1.1). Luontoselvi-
tyksen tulosten perusteella Kaavan eteldosasta on mm. poistettu soistuneen lammen
osalta vesistéalueen merkintd ja sen osalta luo-merkintd on muutettu muotoon luo-1.
Alueen kaavaratkaisun mukainen toteuttaminen ei aiheuta haittaa alueen luontoarvoille.

e lausunto ei aiheuta muutoksia oikeusvaikutteiseen kaavakarttaan.
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